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Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Heckenweg / MathildenstraRe / Overhege / Grafin-
Bertha-StraBe*
- 17. Anderung der Kreisstadt Steinfurt, Stadtteil Borghorst
1. Anderung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
2. Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 13 und§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.10.2019 bis 12.11.2019

1. Anderung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Der Rat der Kreisstadt Steinfurt hat in seiner Sitzung am 12.07.2018 folgenden Beschluss gefasst:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 8 ,Heckenweg / Mathildenstrale / Overhege / Grafin-
Bertha-StralRe” soll flir den Bereich der Grundstiicke im Bereich Konigsallee / Heckenweg / Grafin-
Bertha-StralRe wie folgt geandert werden:

,Die bisher auf den Flurstiicken 108, 429 und 92 festgesetzte ,Gewerbegebiet* gem. § 8 BauNVO
wird gedndert in ein ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO.

Die bisher auf dem Flurstiick 423 tlw. festgesetzte ,Verkehrsfliche“ wird geédndert in ein
LAllgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO.

Die neu zu definierenden (iberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen durch die Festsetzung von
Baugrenzen, die einen Abstand von mindestens 4,00 m zu den Verkehrsflachen einhalten bzw.
vorhandene Baufluchten aufnehmen.

Im Bereich des Flurstiickes 102 soll auf kiinftig zwei méglichen Baugrundstiicken eine maximal
zweigeschossige Bauweise mit dem zuldssigen zweiten Vollgeschoss im ausgebauten
Dachgeschoss festgesetzt werden. Hier soll eine Traufhéhe von 3,30 m— 4,00 m und eine
Dachneigung von 35° - 45° festgesetzt werden.

Im Bereich der Flurstiicke 108, 429 tlw., 423 tlw. und 92 tiw. soll kiinftig eine zwingend
auszufiihrende zweigeschossige Bauweise mit Flachdédchern festgesetzt werden.

Im Bereich der Flurstiicke 429 tiw. und 92 tiw. soll auf kiinftig zwei méglichen Baugrundstiicken
eine maximal zweigeschossige Bauweise mit dem zuldssigen zweiten Vollgeschoss im
ausgebauten Dachgeschoss festgesetzt werden. Hier soll eine Traufhéhe von 3,30 m — 4,00 m und
eine Dachneigung von 35° - 45° festgesetzt werden.

Im gesamten Anderungsbereich soll kiinftig ausschlieBlich eine Einzelhausbebauung mit maximal
zwei Nutzungs- / Wohneinheiten pro Gebédude zuldssig sein.

Ansonsten werden die heute (blichen Festsetzungen fiir Allgemeine Wohngebiete getroffen.*”

Der Geltungsbereich der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst die Flurstiicke 102,
108, 429, 423 tlw. und 92, in der Flur 39, Gemarkung Borghorst.

Der Geltungsbereich der 17. Anderung ist im beigefiigten Flurkartenausschnitt eindeutig
dargestellt.

Die Beteiligungen der betroffenen Offentlichkeit und der betroffenen Behdrden gem. § 13a (2) Nr. 1
i. V. m. § 13 BauGB sind durchzuflhren.

2. Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 (2) und
§ 3 (2) BauGB
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GemaR §13a i.V.m. §13(2) und § 3 (2)BauGB liegt der 17. Anderungsentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 8 " Heckenweg / Mathildenstrale / Overhege / Grafin-Bertha-Stralle" nebst
Begrindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen

in der Zeit vom 04.10.2019 bis 12.11.2019

wahrend der Dienststunden im Foyer des Rathauses bzw. Zimmer 238 bis 240, Il. Obergeschoss,
Emsdettener Stralle 40, 48565 Steinfurt, Stadtteil Borghorst, zur Einsichtnahme fir die
Blrgerinnen und Bilrger, aber auch fir Kinder und Jugendliche aus. Jedermann hat die
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Heckenweg / MathildenstraRe / Overhege / Grafin-
Bertha-StralRe” soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Da mit
der vorgesehenen Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind,
wird von einer Umweltprafung gem. § 2 (4) BauGB abgesehen.

Auf folgende, bereits vorliegende Umweltinformationen wird hingewiesen:

- Artenschutzrechtliche Prifung mit dem Teil A vom 13.07.2019, dem F2-Protokoll zum
Abbruch der Gebaude und dem Teil B vom 27.08.2019, erstellt durch das Biro
arbeitsgruppe raum & umwelt (aru), Minster

- Gefahrdungsabschatzung, erstellt durch das Biro OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co.
KG, Greven, vom 29.08.2019

Auf folgende Arten verfugbarer Umweltinformationen zum Schutzgut Boden wird hingewiesen:

- Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis Uber schadliche
Bodenveranderungen und Verdachtsflachen des Kreises Steinfurt,

- Karte der schutzwiirdigen Béden (Geologischer Dienst NRW).

Anregungen koénnen wahrend der Auslegungsfrist bei der Stadtverwaltung, Fachdienst
Stadtplanung, Zimmer 238 bis 240, schriftlich oder mindlich zu Protokoll vorgebracht werden.
Nach Ablauf dieser Frist abgegebene Stellungnahmen kdénnen gemal § 4a (6) BauGB i. V. m.
§ 3(2) Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB ist erganzend zu der vorgenannten Beteiligung der Offentlichkeit auch
eine Einsichtnahme in die o. a. Unterlagen auf der Homepage der Kreisstadt Steinfurt unter der
Adresse www.steinfurt.de, Rubrik ,Aktuelle Bauleitplanverfahren®, mdglich.

Ubereinstimmungsbestatigung:

Gemal § 2 Abs. 3 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) wird hiermit bestatigt, dass der
Wortlaut des vorstehenden Beschlusses mit dem Beschluss des Rates vom 12.07.2018
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Bekanntmachungsanordnung:

Gemall § 2 Abs. 4 BekanntmVO wird die vorstehende Bekanntmachung hiermit angeordnet.
Vorstehendes wird hiermit gem. § 3 (2) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und § 14 der Hauptsatzung der Kreisstadt Steinfurt vom 28.03.2017
(Abl. 09/2017, S. 60 - 69), in der aktuell glltigen Fassung 6ffentlich bekannt gemacht.

Steinfurt, 18.09.2019

Kreisstadt Steinfurt
Die Burgermeisterin
Az.: Ill/61/sb

gez. Bogel-Hoyer
Blrgermeisterin
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